MNpukas

O6 yTBepXKaeHUn PefepasibHOro cTaH4apTa OUeHKN
«OnpeaeneHve KagactpoBoii ctoumocTn (PCO Ne 4)»

Ne 508 o1 22.10.2010 .

B uenax peanuzaummn nonoxkeHmin ®epepasbHOro 3akoHa ot 22 wtona 2010 r. Ne 167-d3
«O BHECEHMWN M3MeHeHWIA B DefepasibHblil 3aKOH «O6 OLEHOYHON AeATeNbHOCTU B POCCUIACKOW
depepaunn» 1 OTAeNbHblE 3aKOHOAATENbHbIE aKTbl Poccuiickoin Pepepauun» (CobpaHue
3aKoHopatenscTBa Poccuiickor ®eaepaymm, 2010, Ne 30, cT. 3998) nprkKasbiBato:

YTBepAUTb npunaraemblii  defepanbHblil  CTaHAAPT OUEHKM «OnpefeneHne KaaacTpoBOW
croumocTtu (PCO Ne 4)».

MuHKUCTp 3.C. HabuynnuHa

YTBEPXJEH
nprkasom MnH3KoOHOMpa3BuTUSA Poccuun
OT «22» oKTA6ps 2010 r. Ne 508

PEJEPA/IBHBIN CTAHIOAPT OLIEHKM
«Onpe,qeneHme Ka,ﬂ,aCTpOBOVI CTOMMOCTU 0OBEKTOB HEABVXXNMOCTU
(dCO No 4)»

I. O6Lwme NONOXKEHNS

1. ®degepanbHbIl  CTaH4ApPT OUeHKM «OnpefeneHne KagacTpoBOM CTOMMOCTM OOBLEKTOB
Heaskumoctn (PCO Ne 4)» (panee — PefepanbHblid CTaHAAPT OLEHKM) pa3paboTaH ¢ y4eToM
MeX/YHapO/HbIX CTaHAAPTOB OLUEHKN U (PefepasibHbIX CTaH4APTOB OLEHKMU «OO6Lme MOHATUSA
OLLeHKW, MOAXO0/bl K OLeHKe 1 TpeboBaHus K NpoBefeHunto oueHKN (PCO Ne 1)», «Llefb oueHKM
n Buapbl ctommoctn (PCO Ne 2)», «TpeboBaHUA K 0TUeTY 06 oueHKe (PCO Ne 3)» u cogepxut
TpeboBaHWs K ONpeseneHnto KagacTpoBoin CTOUMOCTY 06BEKTOB HELBMKUMOCTH.

2. Hactoswuii defepanbHblii CTaHAAPT OLEHKM SIBASETCA 0043aTeNlbHbIM K MPUMEHEHUIO MPK
onpefeneHnn KagactTpoBoii CTOMMOCTY.

Mpu onpefeneHWN KafacTPoBO/ CTOMMOCTM OGBEKTOB HEABMXKMMOCTM OLEHLUMK [OMKEH
PYKOBOACTBOBATLCS AOMOMHUTENBHBIMK TPeGOBaHMUAMU 1 (MNK) NpoLedypaMi K MpoBeAeHMIo
OLIEHKM, YCTaHOB/EHHbIMU HacTosWmMM PeaepanbHbIM CTaHAAPTOM OLEHKM, MO OTHOLLEHUIO K
Tpe6oBaHMAM 1 (MNK) NpoLeaypam, YCTaHOBNEHHbIM (hefepabHbIMU CTaHAapPTaMM1 OLEHKM.

3. Mof KafacTpoBOi CTOMMOCTbIO MOHUMAETCS YCTaHOB/NEHHas B MPOLIECCE OCYAapCTBEHHON
Ka[|aCTPOBO OLIEHKMN PbIHOYHAS CTOMMOCTb 06BbEKTA HEABUXMMOCTY, ONpeaeNeHHas MeToaamm
MacCOBOW OLIEHKW, WK, MPU HEBO3MOXHOCTW OMpPeAeNeHns PbIHOYHON CTOMMOCTM METOaMm
MacCOBOI OLIEHKW, PbIHOYHAsA CTOMMOCTb, OMpefeneHHass WHAMBUAYAbHO ANS KOHKPETHOrOo
06bEKTa HEJBVMXKMMOCTY B COOTBETCTBIM C 3aKOHOAATE/IbCTBOM 06 OLEHOUHOW AEATENIbHOCTH.

4. KafacTpoBasi CTOMMOCTb ONpeaensieTcs Kak Ans 06beKTOB HEABUXMMOCTM, NPUCYTCTBYHOLLMX
Ha OTKPbITOM PbIHKE, TaK U 1 06LEKTOB HEABMXMMOCTU, PbIHOK KOTOPbIX OFpaHuy4eH Wau
OTCYTCTBYET.



5. Mpu onpeaeneHUM KafacTPOBOM CTOMMOCTM OGBEKTAMM OLIEHKU SIBMSIOTCS O6GBEKTHI
HEBVXXKMMOCTK, CBEfleHUs O KOTOpbIX COAepXKaTcs B rOCyAapCTBEHHOM  KajacTpe
HEJIBVXKMMOCTM Ha [1aTy NPOBEAEHNS OLIEHKN.

6. Ons ueneit HacToswero ®edepanbHOro CTaHZapTa OLEHKM MOf MaccOBOM OLEHKOM
HEBVXKMMOCTM NMOHMMAETCS NMPOLIECC OMNpPeAeNeHns CTOMMOCTM MPU FPYNMNMPOBaHNN 06LEKTOB
OLEHKM, MWMEIOLIMX CXOXMe XapaKTepuUCTMKM, B paMKax KOTOPOro  MCMosb3ytoTcs
MaTeMaTUYECKME U UHble METO/bI MOAENMPOBaHMS CTOMMOCTMW Ha OCHOBE MOAXO0/0B K OLIEHKE.

7. OnpefeneHne KafacTpOBOW CTOMMOCTM C MCMOMb30BaHWEM METOZOB MAaCCOBOW OLEHKe
BK/IHOUAET B 65l CeAyHoLLIMe MEPONPUATUS:

e 3aK/IHOYEHVE AOroBOpa Ha NPOBefeHMe KaJacTPOBO OLIEHKW, BKNHOYAIOLLEro 3ajaHne Ha
OLEHKY C NpuMBEAEHHbIM B HEM MepeyHeM OOBLEKTOB HeABVIKMMOCTW, NOAMEXaLMX
OLLeHKM;

e COOp N aHaNM3 MHGopMaUMM O PbiHKE 06BLEKTOB OLEHKM U 060CHOBaHWe Bblbopa BuAaa
MOZENN OLEHKN KafacTPOBON CTOMMOCTN;

e OnpefeneHmne LeHO0OpasyLLMX (haKTOPOB 06HEKTOB OLEHKM;

o COOp CBEAEHMIN 0 3HAYEHMSX LIeHO06pa3yHLLMX (haKTOPOB 06EKTOB OLLEHKMN;

e TPYNNMPOBKa OOBEKTOB OLEHKM;

e COOp PbIHOYHON MH(hOPMALNN;

e MOCTPOEHUNE MOZLESIN OLEHKN;

e aHa/IM3 KayecTBa MOAENN OLEHKM;

e pacyeT KaJacTpoBOW CTOMMOCTM;

e COCTaBNeHWe O0TYeTa 06 onpeseneHnn KafacTpoBOW CTOMMOCTM O6BEKTOB OLEHKMU.

1. Obwme TpeboBaHNA K OnpeseieHN0 KajacTpoBOi CTOUMOCTH

8. KagactpoBasi CTOMMOCTb 06BEKTOB OLEHKM OMNpefenseTcs Ha AaTy (opMUpPOBaHUS NepeyHs
06BEKTOB HELBMXXMMOCTY A5 LieNeil MpoBeAeHNs rocyAapCTBEHHOM KafacTPOBOM OLEHKMN.

9. Bbl6op MNOAXOAOB, METOAOB W Mofeneid ANs OnpefeneHns KafacTpoBOM CTOMMOCTM
OCYLLECTB/IAETCA OLEHLUMKOM W [JO/DKeH ObiTb 060CHOBaH. OnpejeneHne KafacTpOBOM
CTOMMOCTM OOBEKTOB OLEHKWM BbIMOMHAETCA KaK C  WUCMONb30BaHMEM KOMMbIOTEPHOIO
mozenvpoBaHus (Mogenein), Tak n 6e3 Hero.

10. Mpn NpYMEeHeHNN METOLOB MAacCOBO OLIEHKW, B C/ly4vae OTCYTCTBUS Y OLEHLUMKA Takow
NH(OPMALMK, HE YYUTLIBAKOTCA BULbI NPaB 1 orpaHnyeHns (06pemeHeHns) Ha 06bEKTLI OLLEHKN,
38 UCKNHOYEHNEM CEPBUTYTOB, YCTAHOB/IEHHbLIX 3aKOHOM WM MHbIM HOPMAaTUBHbLIM MPaBOBbLIM
akTom Poccuiickori ®Pefepaummn, HOPMaTMBHBIM MPaBOBbIM aKTOM Cy6bekTa Poccuiickoi
Pepepauun, HOPMaTUBHBLIM MPABOBbLIM aKTOM OpraHa MECTHOIO CaMOyrpaB/ieHNs.

I11. Cbop cBeaeHN 0 3HaUYEeHNAX LeHO06pa3yroLmMX (paKTopoB
N PbIHOYHOM MHhopMaLUm

11. [ns nNoCTPOeHUs MOAEeNM OLEHKM OLEHLMK OCYLecTB/seT cOop [OCTaTOYHON W
[AOCTOBEPHOM PbIHOYHOMN MH(opMauum 06 06beKTax HEABMXKUMOCTH.

Mpy  NOCTPOEHWM MOLENM  OLEHKM  OLEHLIMK  MCMONMb3yeT LEHOBYID  MH(OpMaLmio,
COOTBETCTBYIOLLYHO C/IOXKMBLLIEMYCS YPOBHIO PbIHOYHBIX LiEH.



12. B cnyyae HefoCTaTOYHOCTW PbIHOYHOM WMHOPMaUMK ANs NOCTPOEHUS MOAENN OLEHKM
MPOBOANTCA OLIEHKA PbIHOYHOM CTOMMOCTM, ONPeaeNisieMori MHANBUAYaANbHO A8 KOHKPETHOrO
00beKTa HeIBVXKMMOCTH.

13. C6op cBeAeHMiA 0 3HAYEHMSIX LieHOOGpasytoLMX (HaKTOpPOB, OMPEAeNsOWMX CTOMMOCTb
06BEKTOB OLIEHKM, OCYLLIECTBSETCS OLIEHLLIMKOM.

14. MNpwn onpegeneHnn KafacTpoBOW CTOMMOCTU OLEHLUMK UCMONb3YeT faHHble, BK/IOYEHHbIE B
(hOHL [aHHbIX rocyAapCTBEHHOW KajaCTPOBOW OLEHKW, a TakXXe roCyLapCTBEHHbIA KafacTp
HEBWXMMOCTU, (POHA LaHHbLIX 3eMNeYCTPOUTENbHON AOKYMEHTaUUW, (hOHAbl AaHHbIX U 6a3bl
[aHHbIX, UMEIOLLMEC B PACMOPSHKEHUM OpraHu3auni U yupexxaeHuii cyobekTa POCCUMIACKON
defepauym M MyHULMNANbHBIX 06pa3oBaHWil. [onycKaeTcs MCMonb30BaHWe MH(OpMaLun 13
MHbIX NCTOYHUKOB, COAEPXKaLLMX CBELEHNS [OKA3aTeIbHOr0 3HAYEHWS.

15. [nA He3aCTPOEHHOro 3eMeflbHOro Yy4yacTtka Mnpu OTCYTCTBUW YCTaHOBNEHHOrO BuAaa
paspeLLeHHOro UCnosib30BaHUA NMPUHUMAETCA TOT BUA Pa3peLleHHOro 1cnosb30BaHus, KOTOpbIiA
obecreynBaeT TakoOMy 3eMeflbHOMY Y4acTKy MaKCUMa/IbHYH PbIHOYHYHO CTOMMOCTb C YYEeTOM
TEeppPUTOPUATILHOIO NNaHUPOBaHUA N TPaJOCTPOUTENIBHOTO 30HMPOBAHUSA.

[ns 3aCTPOEHHOro 3eMe/lbHOro y4yacTka npu OTCYTCTBUM YCTAHOB/IEHHOrO BMAa paspeLleHHoro
MCNOMb30BaHNA MPUHUMAETCA BWA Pa3peLLUeHHOro WCMo/b30BaHNA, UCXOAA W3 HasHaveHWs
0OBEKTOB HefBMKMMOCTY (34aHWUIA, COOPYXKEHWIA), PACMOOXKEHHbIX B Npefenax [JaHHOro
3eMe/IbHOr0 y4acTKa.

IV. 'pynnupoBKa 06beKTOB OLIEHKN

16. MNpw onpeaeneHnn KagacTpoBoil CTOMMOCTY C UCMOMb30BaHNEM METOA0B MAcCOBOM OLIEHKM
BCE OOBLEKTbI OLEHKM, COAepXKaliuecs B MnepeyHe ANs Lenein npoBefeHWs rocyaapCTBEHHOM
KafjlaCTpOBOM OLIEHKM, pa3buBaloTCA Ha rpyrnnbl 0OBLEKTOB OLEHKM HA OCHOBaHWM aHaimnsa
MH(OPMaUMN O pbiHKE OOBLEKTOB OLEHKWM, OOOCHOBaHMA MOAENN OLEHKN KaLacTpOBOWA
CTOMMOCTM, COCTaBa LieHO06pasytoLwmnx (hakTOPOB M CBEAEHWIN O 3HAYEHMAX LLeHO0OPa3yHoLLMX
(hakTOPOB OOGBLEKTOB OLEHKM A1 KKAOr0 MCCNeayemMoro Buaa 0ObEKTOB OUeHKW. B Habop
LleHOOOpa3yoLWmMX (HaKTOPOB [O/MKHbI ObITb BK/IKOYEHbl TOMbKO Te (haKTOpbl, KOTOpPbIE
OKas3blBatoT CYLLECTBEHHOE B/INSHME HA CTOMMOCTb OOBEKTOB OLLEHKM U MOTYT 6bITb JOCTOBEPHO
onpegeneHbl 1 06bEKTUBHO N3MEPEHBI.

[lns NpoBefieHNsi TPYNNMPOBKN 060CHOBLIBAETCS BbIGOP MOKa3aTeNei, 3HaYeHWIA UK AnanasoHa
3HAUEHWIA JaHHbIX NMOKa3aTeseil 1 OTHECEHMSI 0GBEKTOB OLIEHKM B COOTBETCTBYIOLLME FPYNIbI.

OO6beKTbl HEeABMOXXUMOCTW, CTPOUTENBCTBO KOTOPbLIX HE3aBEPLLEHO, HE MOIYT OblTb OTHECEHbI B
rpynnbl COBMECTHO C 0bbeKTaMm HEABMXXNMOCTU, CTPOUTENBCTBO KOTOPbIX 3aBEPLUEHO.

17. s KaXgoi rpynnbl 06bEKTOB OLIEHKMN OLIEHLIMKOM A0/KHA 6bITh BbIGPaHa MOAENb OLIEHKM,
MO3BOMAIOLLAS HAa OCHOBE MH(opMaUuMM O LieHoOoGpasylowmx — (hakTopax —paccumTaTh
Ka/laCTPOBYIO CTOMMOCTb 10600 06bEKTa OLIEHKM, BXOASLLErO B JAHHYHO Fpymnny.

V. MocTpoeHme Mofenein OLEHKM
18. 1N nOCTPOEHUSt MOAENN OLEHKM MOXET ObiTb MCNOMb30BaHa METOAONOrMs N60ro u3

MOAXOAOB K OLEHKEe: 3aTpaTHOro, CPaBHWUTENbHONO M [OXOAHOro. BbiGop nogxoga wnu
060CHOBaHHbIi OTKa3 OT €ro MCrosb30BaHWst OCYLLECTB/SETCS OLIEHLLMKOM, MCX0As U3



0COGEHHOCTEl BIAA Pa3peLLIEHHOr0 UCMO/Mb30BaHNS UM Ha3HAUYeHUs!, @ TaKXKe AOCTaTOYHOCTM U
[0CTOBEPHOCTY pacnonaraemoit pbiHOUYHOW MHOPMALUN.

19. BbI60p MOAEeNV OLEeHKN COCTOUT U3 CNeaytoLMX 3Tanos:

e BblOOp CTPYKTYpbl Mogfeneid oueHkn (popMbl CBA3U  KALaCTPOBOM CTOMMOCTU U
LIeHO06pa3ytoLLMX (PaKTOPOB);

e BbIGOP OKOHYATE/ILHOrO BMAA MOLENN OLEHKW, B TOM 4WC/MEe HA OCHOBE aHaIu3a
[0CTOBEPHOCTM MCNO/b30BaHHOW MH(OPMALIMN Y TOYHOCTU MOZENel OLEHKMN.

20. Mpy HaNMUKUKM [OCTATOUYHON 1 AOCTOBEPHOW MH(OPMALMM O LiEHaX CAENOK U MPeaoXKeHuii
Mo Kynne-npogaxe O6GLEKTOB OLEHKM pacyeT KagacTPoBOW CTOMMOCTM O0GbEKTa OLEHKM
OCYLLIECTB/INETCSA NPEUMYLLIECTBEHHO HA OCHOBAHWW CPaBHUTENbHOIO NOAX0/A.

V1. MNopsgok pacyeTa KagacTpoBOM CTOMMOCTM 06bEKTOB OLLEHKMN

21. Mpy NpUMEHEHMN METOAO0B MacCOBOM OLIEHKM KagacTpoBas CTOMMOCTb 00beKTa OLEHKM
onpefensieTca nyTem NOACTaHOBKM 3HAYeHWIA LieHOO6pa3yroLWMX PaKToOpPoB, COOTBETCTBYOLLMX
[aHHOMY 0OBLEKTY OLEHKM, B MOZE/b OLEHKM, C UCMO/b30BaHEM KOTOPOI MOXET ObITb OLleHeH
[aHHbIA 06BEKT OLEHKMN.

22. ECnAM  OLEHLIMKOM WCMOMb30BaHO 6oniee OAHOTO MoAxofa K OLEHKe, pPe3ynbTaThbl
MPUMEHEHMS MOAXO/0B [J0/MKHbI BbiTb COFNIACOBaHbI C LIENbIO ONPEAeNIEHNs UTOTOBOW BENIMUMHBI
CTOMMOCTU 06bEKTA OLLEHKM.

B cnyyae CyLLeCTBEHHOIO pPacXoX/eHWs pe3ynbTaToB pacyeTa KafaCTpoBOi CTOMMOCTY 06beKTa
OLIEHKW, MOMYYEHHbIX C MPUMEHEHMEM Pa3/INUHbLIX MOAXOAOB, OLEHLIMK [O/MKEH MPOBECTY
aHann3 MPUYKH NOTYYEHHOT0 PACXOXKAEHUS.

BblGpaHHbIA OLEHLLMKOM CMOCO6 COrMacoBaHWs, a TakKKe BCE CfeNaHHble OLEHLLIMKOM Mpu
OCYLUECTB/IEHNN COT/MIacCOBaHMS PEe3yNbTaTOB CYXKAEHWS, AOMYLIEHUS W  MCMONb30BaHHas
MHAopMaLIMS OMKHbI ObITb 060CHOBaHbI. B crydyae NpUMEHeHNs As COrnacoBaHus npoueaypbi
B3BELLVBAHUS OLIEHLLMK [0/KEH 060CHOBATL BbIGOP UCMO/Mb30BaHHbIX BECOB.

23. Mo pesynbTaTaM ornpefeneHns KagacTpoBOM CTOMMOCTM OOGBEKTOB OLIEHKM OOpMAseTCs
0T4eT 06 onpeAeneHNn KagacTpoBoli CTOMMOCTM.

24. OTueT 06 onpeAeNneHN KaaacTpoBoli CTOMMOCTU A0/MKEH BblTh COCTABMEH He MO3AHEE CeMM
MeCsILieB C AaThl 3aK/HOUEHMS JOroBopa Ha NpoBeaeHNe KafaCcTPOBO OLIEHKM.



